LEJEKONTRAKT
HAVEFORENINGEN "ERMELUND”

Mellem Lyngby-Taarbaek Kommune (nedenfor kaldet ejeren) og Kolonihaveforbundet (nedenfor
kaldet lejeren) er der dags dato indgéet falgende aftale om leje af det pd vedhaftede
oversigtsplan med rgd begraensning ca. 9.000 m? store areal af kommunens ejendom matr.nr.: 5b,
5pv, 12a, 13a, 13z og 13f, Kgs. Lyngby By, Kgs. lyngby, beliggende ved Ermelundsstien, naermere
Firskovvej 1. Arealet er opdelt | 44 havelodder hver pé ca. 200 m?, som vist p& ovennavnte plan,
der ogsa angiver den under lejemalet hgrende fzellesbygning.

Lejekontrakten erstatter gaeldende kontrakt af 01.01.2003.
For lejemalet gzlder folgende vilkar:

1. Varighed

Lejemdlet er fortsaettelse af tidligere lejemal og er fra ejerens side uopsigeligt indtil 31.12.2029.
Lejemalet kan dog opsiges efter reglerne i Kolonihavelovens kap. 3. Haveforeningen har status
som varig.

Fra lejers side kan lejemalet opsiges med 6 maneders varsel til en 1. april,

2. Leje

Lejen fastsaettes ved virkning fra 01.01.2019 til kr. 1.785,00 &rligt pr. havelod. Lejen betales
kvartalsvis forud hvert ar 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. cktober. Lejen indbetales til Lyngby-
Taarbaek Kommune pa kommunens konto i Danske Bank; 4316 — 9021000.

Den érlige leje er nettoprisindekseret (november 1974 — januar 1975 = 100). Lejen vil hvert &r pr.
1. januar blive reguleret i forhold tif @ndringen i nettoprisindekset og med indekset for juli maned
som udgangspunkt. Reguleringen iveaerksaettes siledes farste gang 01.01.2020 pa grundlag af
endringen i indekset for juli 2018 i forhald til indekset for juli 2019.

Falder nettoprisindekset nedsattes lejen pa tilsvarende made, idet lejen dog aldrig kan blive
lavere end 1.785,00 kr. pr. havelod pr. ar.

Lejer har tilladelse til at differentiere havelejen for de enkelte havelodder, saledes at lejen
reflekterer havens stgrrelse, dog saledes at udlejer fortsat modtager samme leje, som hvis der
hetales samme leje for alle havelodder.

3. Adgang og parkering

Arealet, hvortil adgang kun kan ske ad den pa vedhaftede plan med gul farve viste offentlige sti,
overtages i den stand, hvori det nu er og forefindes.

Den offentlige sti skal vaere tilgaengelig for fodgaengere og cyklister. Eventuelle friarealer i omradet
skal endvidere veere offentligt tilgeengelige i perioden 1. april til 30. september fra ki. 8 til kl. 21.

Hvis der forefindes parkeringsarealer, skal disse ligeledes vaere offentligt tilgengelige.



De til havelodderne ngdvendige tungere materialer ma transporteres til haverne i bil, ligesom
zrindekgrsel med handicappede er tilladt. Der m3 ikke parkeres p3 arealet.

4. Anvendelse af arealet

Arealet ma kun anvendes til daghaver. Lejer kan videreudleje lejemalet til en haveforening, som
samtlige brugere skal vaere medlem af. Havehusene pd havelodderne ma kun indrettes til ophold
for en husstand og m3 ikke benyttes til natophold.

Daghaverne ma udelukkende udlejes tit personer med bopeel i Lyngby-Taarbak Kommune.

Andringer i det lejede, herunder sammenlaegning af havelodder, m& ikke finde sted uden ejerens
samtykke.

Pa havelodderne ma ikke holdes kaniner, bistader, hans, eller andre fjerkrae.

Lejer er ansvarlig for, at brugerne af de enkelte havelodder dyrker jorden pa forsvarlig made til
havebrug, ligesom lejer drager omsorg for, at plantevaekst, bygninger mv. pa havelodderne
vedligeholdes forsvarligt. Der ma ikke anvendes kemisk ukrudtsbekaempelse. Beplantning ma ikke
give skygge i nabohaver og m3 ikke @delaegge hakke.

Jorden ma ikke benyttes tit oplag af anden gadning end det til jordens drift forngdne. Anvendelse
af dagrenovation er ikke tilladt.

5. Erhvervsvirksomhed

Pa det lejede ma ikke drives handel, beveertning eller anden form for erhvervsvirksomhed.

6. Udgifter
Ejer betaler samtlige skatter og afgifter for arealet.

Alle udgifter til vandinstallation, draening, hegn og lager, dagrenovationspladser, cykelstativer og
faellesbygning (med installationer og pumpestation) mv. afholdes af lejeren.

| det omfang faellesbygningen er ejet af ejer, tilfalder den og de til faellesbygningen tilhgrende
installationer ejeren vederlagsfrit ved lejemalets aphar.

Lejeren betaler vandforbrug ifglge maler, idet det bemaerkes, at der synes at vaere etableret
vandindlzeg med dobbelthane i skel mellem hver havelod.

Lejer betaler elforbrug ifgige maler i feellesbygningen, ligesom lejer betaler udgiften til drift af
pumpestationen.

Lejer forpligter sig i gvrigt til at betale alle udgifter, ejeren méatte f& i anledning af eventuelle
overtraedelser af lejekontraktens bestemmelser, eller som matte blive pafert ejeren af brugerne.

Ved ejers forbedringer af det lejede, er ejer berettiget til at regulere lejen ud over det som er aftalt
i § 2. Ejer kan saledes kraeve, at den af ejer foretagne investering skal amortiseres over 20 &r med
en forrentning, der svarer til kommunens interne rente som et annuitetslan og saledes betales



udover den leje, som er aftalt i § 2. Forbedringerne skal pa forhand veere aftalt mellem ejer og
lejer eller vaere pakraavet af en offentlig myndighed.

7. Vedligeholdelse

Det pahviler lejer at vedligeholde friarealer og de af kommunen godkendte toiletforhold.

| de tilfeelde, hvor feelleshuset er ejet af ejer, forestar ejer vedligeholdelse af “tag og fag” pa
feelleshuset, hvorimod lejer star for den indvendige vedligeholdelse.

Lejer forestar vedligeholdelse af evt. randbeplantning og tradhegn omkring det lejede, medmindre
anden offentlig aktivitet i omradet ngdvendigger indhegning. Ejer star for en evt. udskiftning af
randbeplantning, hegn og ldger omkring haveforeningen.

Pleje og renholdelse af hegn, lager, dagrenovationspladser og cykelstativer pahviler lejeren.
Dagrenovation og andet affald fjernes ved lejers foranstaltning.

8. Byggeri

Lejer er ansvarlig for, at opfarte havehuse mv. pa det lejede var lovlige p3 opfarelsestidspunktet,
og lejer er ansvarlig for at sikre, at bestyrelsen i haveforeningen farer tilsyn med, at nedenstdende
bestemmelser overholdes for bebyggelse opfart efter kontraktens indgaelse:

P& den enkelte havelod ma der jf. lokalplan 267, og den til kontrakten vedhaftede principtegning
opfgres et mindre havehus uden egentlig kekken- og toiletindretning pd max 15,18 m2 i
grundareal og 3,5 meter til tagryggen, et skur pd 0,75 m2, samt evt. terrasse pa 8,25 m2. Det er
dog tilladt at opsaette en bordplade og keleskab, men der mé ikke indlaegges vand og aflgb i
havehusene.

Til det bebyggede areal medregnes alle konstruktioner med fast tag, herunder halvtag og lignende.
Der ma jf. lokalplan ikke opferes yderligere bebyggelse (drivhus) pd havelodderne.

Bebyggelsen ma kun indrettes i 1 plan. Der ma ikke etableres kaelder eller hems.
Enhver bygning opfert efter kontraktens ikrafttraeden, skal placeres mindst 2 m fra lodskel.

Ingen bebyggelse ma vaere hgjere end 3,5 meter fra stiniveau og til rygning. Flagstaenger pa
havelodderne ma ikke vaere laengere, end de kan laegges ned pa haveloddet, og de ma ikke give
mulighed for mobilsendere eller anden elektronik. Ingen form for antenner er tiiladt.

Far noget byggeri pa den enkelte havelod pabegyndes, skal der til haveforeningens/lejers
behandling af byggeandragendet fremsendes detaillerede tegninger saledes, at haveforeningens
bestyrelse/lejer kan forvisse sig om, at bestemmelserne i evt. deklaration, geeldende aftale o.l. er
overholdt. Tegninger skal mindst veere i malestoksforholdet 1:100, og materialet skal indeholde
malsat skitse med afstand til skel og andre bygninger. Tegninger pafares bestyrelsens/lejers
attestation ved godkendelsen.



Hvert ar inden 1. april er haveforeningens bestyrelse/lejer forpligtet til at fremsende ajourfarte
tegninger og bilag til ejer for de havelodder, hvor der er sket areal- eller bygningseendringer efter
bestyrelsens/lejers godkendelse siden sidste 1. april.

Lejer har ret til at indiaegge vand i feellesarealer og felleshuset samt el i faelleshuset safremt de
overholder de g=idende bestemmelser herom.

9. Spildevandsforhold

Haveforeningerne er ikke kloakerede, hvorfor spildevand ikke mé udledes eller nedsives.
Overfladevand og tagvand skal nedsives pa lodden eller pa haveforeningens areal efter
kommunens til enhver tid geeldende regler.

Miljsbeholdere ma alene etableres ved feelleshuset, sdfremt ngdvendige tilladelser foreligger fra
miljpmyndigheden.

10. Salg og overdragelse

Nye brugere af de enkelte havelodder skal optages efter en venteliste udarbejdet af
Kolonihaveforbundet, jf. reglerne i Kolonihaveloven. Ventelisten skal veere offentlig tilgaengelig.

Venteliste skal ikke anvendes ved udlejning til visse familiemedlemmer til den person, som senest
har lejet havelodden. Det drejer sig om slaegtninge i ret op- og nedadstigende linje, herunder bprn,
bgrnebgrn og foreeldre, agtefalle, registreret partner og zegtefeelles eller registreret partners
slegtninge i ret op- og nedadstigende linje, herunder fx segtefaelles saerbprn, hvis lejer sidder i
uskiftet bo med dem.

Salg og overdragelse skal ske efter Kolonihaveforbundets vurderingsregler.

11. Ledningsnet mv.

Lejer er gjort bekendt med det pé situationsplanen med rgdt indrammede viste
kloakledningsareal, ligesom lejeren er bekendt med, at der pd arealet tinglyses en servitut,
hvorefter der i en bredde af 2,5 m pé hver side af ledningens midte ikke ma anbringes huse og ikke
placeres treeer med dybtgdende redder. Brendene pa ledningsnettet skal vaere tilgaengelige for
ejeren og vaere placeret 40 cm over terraen.

Ejer har ret til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa ledningerne og i den
anledning foretage opgravninger, uden at lejer kan kraeve erstatning. Ejer er dog forpligtet til at
reetablere terranet efter de naevnte arbejder.

12. Misligholdelse

Misligholdelse af kontrakten berettiger ejer til at ophzeve lejekontrakten, hvis lejer ikke efter
skriftligt pakrav berigtiger det pagaeldende forhold.

Ved misligholdelse gaider:

- Manglende betaling



- Opforelse af havehuse/installationer mm, der ikke er godkendt af lejer, og hvor lejer ikke
medvirker til lovliggarelse.

13. Forsikring

Det pahviler lejer at tegne en grundejeransvarsforsikring med fglgende daekningsomfang:
Erstatningsansvar for skader tilfgjet personer eller ting, nar erstatningsansvar palagges lejer som
bruger af ejendommen, herunder bl.a. ansvar for skader, der opstar som fglge af forsgmmelser

med hensyn til snerydning, grusstrgning mv.
14. Rydningspligt

Ved lejemalets ophdr skal arealet afleveres i ryddeliggjort stand. Alle bygninger — bortset fra
feellesbygningen, hvis faellesbygningen er ejet af ejer — vandinstallationer, hegn, beplantning mv.
skal fjernes af lejer efter nzermere aftale med ejer.

15. Szerlige forhold

| forbindelse med genabning af faestningskanalen i Lyngby, planlaegges kolonihaveforeningen
flyttet til nordsiden af Ermelunden jf. lokalplan 267 Faestningskanalen. Relevant uddrag af
lokalplanen vedhaeftes som bilag.

| forbindelse med havehuset kan der opfares en overdaskket terrasse, som vist pa vedhaeftede
plan og i overensstemmelse med planens mal, konstruktion og materialevalg, som angivet p3
planen.

P4 siderne af terrassen ma ikke opsaettes permanent afskaermning mellem braeddebeklzdning og

taget.
16. Tinglysning
Denne haveforeningskontrakt tinglyses som en deklaration for omradet.
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